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Trahusbebyggelse vid Gibraltarvallen

Fragor och svar

Uppdaterat 2016-12-06

Tydliggdrande:
| tavlingsprogrammet star felaktig mailadress till tavlingsfunktionaren Rétt adress ska vara:
eva.m.lindberg@fastighet.goteborg.se

Tavlingsarrangoren beklagar att detta fel smugit sig in i handlingarna.

Fraga 1l
Vad menas med affdarsmodell for trahus?

Svar
Med affarsmodell fér trahus menas en beskrivning av hur foéretaget avser arbeta for att skala
upp produktionen av trahus. Som framgar av tavlingsprogrammet ar de aspekter som
kommer att inga i bedomningen av detta kriterium bl a:

¢ Organisation for larande och kunskapsspridning kring trahusbyggande

¢ Val av trahuskonstruktion med avseende pa byggnadens effektivitet (BOA/BTA) och

effektiv byggprocess.
e Flexibilitet vad galler mojlighet att bygga pa platser med olika forutsattningar
¢ Nya l6sningar i kombination med beprdvad teknik

Fraga 2

Angaende planbestammelse vg pa preliminar plankarta:

Dar star att balkonger och bursprak tillats in mot gard. Samtidigt star det under beteckning f
att byggnader mot huvudgata ska ha en arkitektonisk nivad som samspelar med bebyggelsen
i riksintresset pa motstaende sida gatan. Alla fasader pa denna sida gatan har balkonger och
bursprak mot huvudgatan.

Ar det darmed tillatet att lagga balkonger och bursprak dven mot huvudgata?

Svar
Detaljplanen majliggor balkong/bursprak mot gata inom angiven byggratt.

Fraga 3

Angaende plankarta som finns med i tavlingshandlingarna:

Under punkt 4. Placering, utformning ..... finns beteckning vg som galler for entréer. Det star
att de skall placeras mot n; eller n,. Beteckningen n; finns inte pa plankartan och fran de
tilltdnkta hyreshus som ligger mot parkeringen ar det inte mgjligt att placera entrén mot n;.
Tacksam for klargérande.
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Svar

Utkast pa plankarta infor granskning for bostadskvartertet (tavlingsomradet) ar ett utdrag fran
en storre detaljplan/plankarta och behdver lasas i sin helhet tillsammans med det
samradsforslag som hanvisas till i tavlingsprogrammet. | plankartan for samradsforslaget ses
var tavlingskvarteret gransar mot n, respektive n, eller allmén plats samt att omradet norr om
kvarteret ocksa foreslas bebyggas efter ett mellanrum dar mark enbart far bebyggas under
med planterbart bjalklag.

Fraga 4

Balkonger over prickmark

Enligt samradsforslaget ar marken mot Gibraltargatan sk prick mark. Enligt tavlingsuppgiften
ska tillkommande bebyggelse langs Gibraltargatan ha en arkitektonisk nivd som samspelar
med befintlig bebyggelse pa motstdende sida av gatan. De befintliga byggnaderna har alla
balkonger ut mot Gibraltargatan. Med anledning av detta ar var fraga om det ar tillatet att ha
utkragande balkonger/bursprak inom prick marken?

Svar
Plankarta innehaller inte sk prickmark mot Gibraltargatan. Detaljplanen mojliggor
balkong/bursprak mot gata inom angiven byggratt.

Fraga 5

| era anvisningar star att alla ritningar ska vara i A3 format och att beskrivning av
affarsmodell, redovisning av konstruktion/ldsningar mm kan redovisas i A4 format, max 4
sidor. Var fraga ar om samtliga ritningar och beskrivningar ska vara enkelsidiga eller om det
gar bra med dubbelsidigt? Nar ni anger max 4 sidor A4 — avser ni da enkelsidiga sidor eller
gar det bra att lamna in 4 sidor A4 som ar dubbelsidiga?

Svar
Antalet sidor som ar angivna ar enkelsidigt.

Fraga 6

Beddmer samma jury tomt 1 respektive tomt 2 eller delar juryn upp sig och bedémer
tomterna var for sig? Ar det mojligt for tva juridiskt olika bolag, dock inom samma koncern,
att vinna bade tomt 1 och tomt 2 under forutsattning att forslagen var for sig bedéms vara det
basta?

Svar
Samma jury bedémer tomt 1 respektive 2.

Det forslag som beddms bast for respektive tomt foreslas som vinnare. Eftersom forslagen ar
anonyma for juryn i detta skede, paverkas inte bedomningen av vilka féretag som ligger
bakom. Det kan darfor vara mojligt att samma foretag star bakom de forslag som bedomts
bast for bade tomt 1 och tomt 2. Huruvida de ar juridiskt olika bolag inom samma koncern
paverkar inte denna bedémning.
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Fraga 7
Ar det bara kuverten som ska vara anonyma eller ska allt innehall/material i kuvert 1 ocksé
vara anonymt, dvs inga loggor pa ritningar och namn i loptexter?

Svar
Allt material i kuvert 1 maste vara anonymt.

Fraga 8
Hur kan vi ta reda pa ekvivalenta ljudnivaer vid fasad? Bullernivaerna ar helt avgorande for
byggnadens utformning.

Svar

Trafikbullernivderna har studerats éversiktligt. For byggnader placerade vid Gibraltargatan
kommer 60 dBA att 6verskridas vid fasad. For byggnad vid Engdahlsgatan kommer 55 dBA
att 6verskridas vid fasad med dagens trafikmangder.

Pa plankartan (samradshandlingen) framgar att om ekvivalent ljudniva utomhus vid fasad for
bostad 6verstiger 55dBA ska minst hélften av bostadsrummen vara vanda mot ljuddampad
sida med hogst 50 dBA vid fasad. Om 50 dBA ekvivalent ljudniva 6verskrids vid fasad ska
ljudnivan inomhus i bostadsrum uppfylla ljudklass B enligt SS25257 avseende ljudisolering
mot trafik eller annan ljudkalla utomhus. Ljudnivan bor vid minst en uteplats vara hogst
50dBA ekvivalent ljudniva och 70 dBA maximal ljudniva.

Fraga 9

Under redovisning av tavlingsforslag star det "beskrivning av affarsmodell for
trahusbyggande” vilket pa sidan 11 innehaller "organisation for larande och
kunskapsspridning kring trahusbyggande”

Hur tanker ni att man ska beskriva detta da den delen ska vara anonym?

Svar

Vi konstaterar att det finns en utmaning kring redovisningen av detta. Vi efterfragar darfor en
beskrivning av hur man tanker arbeta med detta utan att t ex namnge ingaende personer
eller foretag.

Fraga 10
Begard redovisningsskala (1:200) pa fasader och sektioner &r lite for stort for att fungera bra
pa A3!? Kan man vélja annan skala for att fa till en bra redovisning?

Svar
Om det av utrymmesskal bedéms battre kan fasader och sektioner redovisas i en annan
skala. Skala skall dock framga av ritningarna.

Fraga 11

Jag har letat i tavlingsprogrammet efter att man skall lamna ett anbud p& marken men kan
bara hitta att: Det sfkande féretaget accepterar att fastighetskontoret ska kunna begéara in
relevant underlag for att beddma intressentens ekonomiska stabilitet och organisatoriska
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forutsattningar. Vad ar det som galler nar det kommer till priset pa marken, sker den
foérhandlingen efter att tavlingen ar avslutad?

Svar

Som star i programmet framgar kopeskillingen for marken som ska bebyggas samt
forutsattningarna prissattningen av bifogat koncept till markanvisningsavtal (bilaga 5) under
punkt 5.7.

Fraga 12

Markanvisningen innehaller tva lotter och eftersom de ar i en kvartersstruktur ar de intimt
forknippade i varandra mht aktivt gatuplan, innegarden, ljus mm. Att utveckla bada lotterna
samtidigt ser vi darfor ar den basta I6sningen och vi har darfor for avsikt att samarbeta med
ett annat bolag. Vi kompletterar varandra och vi vill da soka pa bada lotterna ihop. Ar det
mojligt?

Svar

Ansokan ska lamnas separat for antingen tomt 1 eller tomt 2. Varje tomt kommer ocksa att
bedomas var for sig. Det ar alltsa upp till juryn att bedéma vilka tva forslag som ar bast for
respektive tomt. Samarbete mellan forslagsstallare for respektive tomt ar darfor ingen garanti
att just dessa tva forslag kommer att kombineras.

Fraga 13

For att dels sakerstélla ett aktivt bottenplan med en god butiksmix, dels underlatta fér
bostadsrattsaktorerna, som inte brukar ha ett intresse att bygga lokaler, undrar vi om det gar
att gora en 3D-I6sning pa bostadsrattsdelens markplan?

Svar
Ja

Fraga 14
Ar kullen mellan Engdahlsgatan och Herrgarden avsedd att sprangas bort/jamnas ut sa att
markhojden foljer Engdahlsgatans nivaer?

Svar

Sprangning kommer att vara nodvandig. Detaljplanen reglerar att marknivaerna i hdrnet
Engdahlsgatan/Gibraltargatan ska ansluta till gatans niva (ns). Avsikten &r att aven entréer
mot Engdahlsgatan bor ansluta till gatans niva.

Fraga 15

Finns det nagon gestaltningsmassig, eller annan, tanke med detaljplanens utformning av
hornet dar tomt 1 och 2 méts, mot den lilla platsbildningen. Varfor omfamnar volymerna
varandra? Detta forhallande redovisas inte i illustrationsplanen och inte heller i den gamla
varianten av plankartan sa vi undrar vad poangen med detta kan vara.

Svar
Byggratterna har breddats for att mojliggora trahus som ar bredare &n "normala” hus.
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Med hansyn till hur detaljplanen ar ritad kan det komma att behovas viss anpassning av
tavlingsforslagen for respektive tomt i detta horn for att kunna fungera tillsammans.

Fraga 16

| forslaget till detaljplan tycks "tvargatan" norr om tavlingskvarteret sakna in- och utfart for
bilar till Gibraltargatan. Vid Professorsstraket vaster om kvarteret sags kopplingen till
Kopparparken ha hogre hierarki.

Finns forutsattningar att anlagga en garageinfart fran endera dessa gator eller valfritt fran
bada.

Svar
Av plankartan framgar att in- och utfart till exempelvis garage, kan skapas fran
Proffessorsstraket vaster om kvarteret. Ovriga sidor av kvarteret omfattas av utfartsférbud.

Fraga 17

| fraga 3 daterad 2016-12-06 star det i svaret att detaljplanen skall lasas i sin helhet med den
till samradet framtagna detaljplanen for hela omradet. Gar det att fa en lank till eller
beskrivning var den hittas?

Svar
Bilaga 1 Forslag till detaljplan inklusive bilagor finns pa www.goteborg.se/planochbyggprojekt

Fraga 18

Under bedomningskriterierna och under punkten ekologisk hallbarhet star det att
byggnadens livscykel efterfragas.

Hur ska den punkten redovisas och till vilken omfattning? Endast beskriven i text vad galler
forhalliningssattet eller i en noggrant beréknad livscykelanalys?

Svar
Vi har inte efterfragat en noggrant beraknad livscykelanalys. En beskrivande text samt att det
i ovrigt kring olika val gar att forsta forhallningssatt ar den redovisning som efterfragas.

Fraga 19

Nar vi jobbar med underlaget fér markanvisningstavlingen pa Gibraltarvallen upptacker vi att
det detaljplaneutsnitt som ligger i handlingarna for tavlingen och den detaljplan som ligger
under Pagaende detaljplaner Gibraltarvallen skiljer sig at. De har samma datumstampel men
angivna byggnads/totalhdjder ar olika.

Vi utgar fran att det ar underlaget som bifogats tavlingen som galler, men vill garna fa det
bekréaftat.

Svar

Som framgar av tavlingshandlingarna galler det preliminara forslag till granskningshandling,
dvs det detaljplaneutsnitt som redovisas i bilaga 2, som som underlag for tavlingen. Detta
forslag finns &ven med i bifogad grundkarta (dwg). Datumstampel i dwg-filen stammer dock
inte.
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Fraga 20

Vi haller pa och tittar pa tavlingen vid Gibraltarvallen, och undrar nu om vi kan hitta mer
information om bullernivderna pa platsen? Har hittills bara hittat information under avsnittet
"Stdrningar" i samradshandlingen.

En rak frdga ang&ende bullret: Ar det helt enkelt 60 dBA som galler for fasaden ut mot
Gibraltargatan?

Svar
Trafikbullernivaerna har studerats 6versiktligt. For byggnader placerade vid Gibraltargatan
kommer 60 dBA att 6verskridas vid fasad.

Fraga 21
Hur vill ni att vi forklarar och hur detaljerat vill ni att vi ska ga i foljande fraga? "redovisning av
principer for forsorjningssystem (el, vatten, varme, ventilation)”?

Svar
Det som efterfragas ar just principer for hur dessa fragor ska l6sas. Detaljerade losningar
behdver inte anges.

Fraga 22

Under redovisning av tavlingsforslag star det "beskrivning av affarsmodell for
trahusbyggande” vilket pa sidan 11 innehaller "organisation for larande och
kunskapsspridning kring trahusbyggande”. Hur tanker ni att man ska beskriva detta da den
delen ska vara anonym?

Svar
Se svar fraga 9

Fraga 23

Ar det mojligt att f& senaste plankartan fér hela omradet for Gibraltarvallen. Det vi saknar &r t
ex utnyttjandegrad. Detta syns inte pa den senaste plankartan som bara visar ett utsnitt av
plankartan. Vad ar max bruttoarea? 13300 kvm eller 14000 kvm?

Svar

De planbestammelser som galler fér den aktuella delen av planomradet framgar av bilaga 2
"preliminart forslag till plankarta”. Detta forslag har inte langre nagon bestammelse kring
storsta bruttoarea.

Fraga 24

Ar det nat extra dwg-underlag som vi behover efterfraga? Eller finns allt pa
stadsbyggnadskontorets hemsida? Det star tex: For bilaga fyra (dwg-underlag) kontakta
tavlingsfunktionar.

Svar
Bilaga 4 finns nu tillganglig pa hemsidan. Nagot extra underlag behdver inte efterfragas fran
tavlingsfunktionaren.
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Fraga 25

Pa sida 12 i tavlingsprogrammet anges att Fasader och sektioner skall redovisas i skala
1:200. Detta innebar att minst 2, méjligen 3 av sidorna kommer upptas av endast fasader
och sektioner. Ar detta er avsikt? Vi vill garna f& mojlighet att visa mer &n detta i bidraget.

Svar
Se svar fraga 10.



